Отчет о работе  

Управления  имущественных и земельных отношений  за   2013 год

Объем муниципального имущества (основные средства без учета жилищного фонда) по предварительным данным на 01.01.2014 составляет  7029,7 млн. руб. по балансовой стоимости.

В 2013 году из разных источников было получено имущества на 589,7 млн.руб., в том числе:

- из федеральной собственности получено имущества на 17 млн.руб. (здание детского сада по ул.Пирогова,12; здание Дома офицеров  по ул.Курчатова, 47), за счет  средств  федерального бюджета произведена модернизация светофоров на 1,6 млн.руб.;

- из областного бюджета получено имущества на 37,5 млн.руб. , в том числе модульные узлы коммерческого учета тепловой энергии  на 14,5 млн.руб., оборудование котельной и наружное освещение спорткомплекса «Олимп» на 16,5 млн.руб., борта, искусственное покрытие для спортивных площадок  на 5,1 млн.руб., литература, столы и др.;

- за счет средств местного бюджета закуплено оборудование для детских садов на 11,2 млн.руб.; выполнены работы по внесению изменений в Генеральный план города на 3,5 млн.руб., введено в эксплуатацию электроснабжение очистных сооружений стоимостью 39,9 млн.руб.; проведены пуско-наладочные работы газопровода по ул.Красных Зорь, произведена модернизация имущества МП «Полигон», построено наружное освещение по пр.Маркса (район ТЦ «Триумф Плаза») на сумму 4,5 млн.руб;

- построено и модернизировано объектов за счет средств муниципальных предприятий на 9,1 млн.руб.;

- за счет средств федерального бюджета введены в эксплуатацию городской хозфекальный коллектор (1 этап) на очистных сооружениях (370,5 млн.руб.) ;
- по договорам дарения, инвестиционным договорам получено имущества на 94,9 млн.руб (в основном объекты инженерной инфраструктуры).

В муниципальной собственности находится 280 земельных участков площадью 277,5 га  кадастровой стоимостью 12608 млн.руб.
На базе муниципального имущества в 2013 году осуществляли свою деятельность 16  муниципальных предприятий и 62 муниципальных учреждения, за которыми закреплено на праве хозяйственного ведения и оперативного управления муниципальное имущество на сумму  6938,5  млн.руб. 

В 2013 году с целью обеспечения населения местами в детских дошкольных учреждениях создано муниципальное бюджетное дошкольное образовательное учреждение «Центр развития ребенка – детский сад №22 «УМКА». В связи с неэффективностью дальнейшего функционирования ликвидированы МБУ «ТУ п. Обнинское» и МП «Фабрика-прачечная». В целях развития системы общего образования в городе реорганизовано МБОУ «Лицей Физико-техническая школа» путем выделения из ее состава МБОУ «Средняя общеобразовательная школа №10». С целью соблюдения антимонопольного законодательства принято решение о реорганизации МП «Бюро ритуальных услуг» и МП «Коммунальное хозяйство» в форме преобразования в муниципальные бюджетные учреждения. 

   В рамках выполнения контрольных и распорядительных функций в отношении имущества подготовлено 87 постановлений, проверено и согласовано 572 акта на списание имущества муниципальных предприятий и учреждений, проведены 2 проверки использования движимого имущества казны.

Продолжена работа по государственной регистрации прав собственности на муниципальное  имущество. В 2013 году  получено 125 свидетельств о регистрации права муниципальной собственности на объекты недвижимости, в том числе на 34 земельных участка общей площадью 17,3 га; поставлено на государственный кадастровый  учет 38 объектов недвижимого имущества, 15 земельных участков; изготовлено 27 технических паспортов (планов). 
В связи с приватизацией в рамках единого окна подготовлены документы  на 759 квартир. 
Разработана и утверждена ведомственная целевая Программа «Управление муниципальным имуществом в городе Обнинске».
Одной из эффективных форм управления муниципальной собственностью является предоставление недвижимого и движимого имущества в аренду.
В отчетном  периоде   в муниципальный  бюджет  поступило арендной платы за нежилые помещения в размере   80,37 млн. руб. при плановом задании - 66 млн.руб. (увеличение  на 22%). Динамика поступления арендной платы в сравнении с 2011-2012 гг. показана в таблице 1.

таблица 1
 (млн.руб.)

	№

п/ п
	Показатель
	Год

	
	
	2011
	2012
	2013
	2014 (план)

	1.
	Арендная плата за аренду муниципального  имущества
	89,8
	75,6
	80,37
	53,0


В 2013 году проведено 11 заседаний комиссии по аренде муниципальных нежилых помещений, организовано  28 аукционов на право заключения договоров аренды, по результатам которых  заключено 34 договора. Без проведения торгов заключено 8 договоров, по предоставлению муниципальной преференции - 1 договор. 
Дополнительно в бюджет муниципального образования поступило платы за право заключения договоров аренды нежилых помещений в размере 2,856 млн.руб.

По рыночной арендной ставке заключено 4 договора, в том числе:

- ул. Гагарина, 27а (2 договора с ООО «ОАЗИС»)

- Коммунальный пр., 18 (ООО «Фабрика-прачечная»)

- пр. Маркса, 94  (ОАО «Сбербанк России»).

По состоянию на 01.01.2014 года имеется 176 договоров аренды нежилых помещений и 5 договоров аренды движимого имущества. 

В рамках выполнения контрольных и распорядительных функций в отношении муниципального имущества  подготовлено  25 постановлений о согласовании передачи в аренду муниципальными предприятиями и учреждениями закрепленного за ними имущества.
В целях осуществления контроля за использованием муниципального имущества, выявления неиспользуемого имущества, вовлечения его в оборот проведена  инвентаризация  131 объекта муниципальной  собственности. По итогам инвентаризации направлено 88 писем об устранении нарушений условий  договора аренды, вручено 130 актов осмотра и  актов сверки арендных платежей.

В ходе проведенной работы выявлены площади, которые находятся в аренде, но по ним не начисляется арендная плата (подвальное помещение). В результате в бюджет поступило 600,0 тыс.руб.

Также выявлены 3 помещения, не сдаваемые в аренду, по которым после проведения установленных процедур, заключены договоры аренды. Дополнительно в бюджет города поступило около  100,0 тыс.руб.

В отчетном периоде в рамках  Федерального закона от 22.07.2008г. № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого  имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства»  с субъектами малого и среднего предпринимательства заключено 18 договоров купли-продажи помещений общей площадью 3459,4 кв.м на общую сумму 152,495 млн.руб.

Согласно графикам, с учетом рассрочки платежей, от продажи  помещений в 2013 году поступило  в муниципальной бюджет  158,720 млн.руб.

Продолжена работа по  продаже земельных участков  собственникам объектов недвижимости,  расположенной на этих земельных  участках.

В отчетном периоде было  продано 73 земельных участка  общей площадью 4,7188 га. Получено средств от продажи земли на сумму 10,775 млн.руб., из них перечислено в городской бюджет 9,870 млн.руб.

В 2013 году осуществлялись мероприятия, направленные на  размещение на территории города Обнинска инновационных предприятий.  Проведено 2 конкурса по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков для строительства инновационных объектов, по результатам которых заключены договоры аренды  с   ООО «МС-Эксперт» и ООО «Научно-технический центр «Аэросилик». 
Проведен аукцион на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного в 38-м микрорайоне для жилищного строительства. С победителем аукциона – ЗАО «ПИК-Запад» был заключен договор аренды земельного участка с годовым размером арендной платы в размере  21575,0 тыс.руб.
Аукцион по продаже земельного участка под строительство многоквартирных жилых домов в 46-м микрорайоне  пополнил бюджет города в 2014 году  на  96 млн. рублей. 
Подготовлен проект  Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества на 2014 год. В установленном порядке данный документ представлен для утверждения в Обнинское городское Собрание. В 2014 году запланирована продажа четырех объектов недвижимости на сумму около 35 млн.рублей.

Обеспечение  соблюдения требований законодательства в целях эффективного использования  земель на территории города Обнинска осуществлялось в рамках проведения муниципального контроля.
В 2013 году проведено 43  проверки соблюдения земельного законодательства, из которых 19 плановых и 24 внеплановые. В результате проверено 32,3 га земель. Материалы проверок в установленный срок направлялись в Обнинский отдел Управления  Росреестра по Калужской области для рассмотрения и принятия соответствующего решения.

 В  результате  было вынесено 5 постановлений о назначении административного наказания, наложено штрафов на сумму 34,0 тыс.руб. По материалам повторных проверок, проведенных Управлением, должностными лицами органа государственного надзора  составлено 4 протокола по ст.19.5 КоАП РФ, материалы  направлены мировым судьям для рассмотрения и привлечения виновных лиц к административной ответственности.

Управлением проводился  оперативный контроль за поступлением арендной платы за нежилые помещения и земельные участки, принимались  меры в досудебном и судебном порядке по взысканию задолженности с неплательщиков. Осуществлялась  периодическая сверка расчетов по актам. Неплательщикам направлялись  письма-предупреждения, претензии о погашении задолженности,  направлялись  исковые заявления в суд. В результате проводимой работы  в доход бюджета города  поступило более 16,0 млн.руб.
Показатели деятельности Управления имущественных и земельных отношений за период 2010-2013 приведены в таблице.
	№

п п
	Показатель
	Год

	
	
	2010
	2011
	2012
	2013

	1.
	Арендная плата за аренду муниципального  имущества, млн.руб
	99,3
	89,8
	75,6
	80,37

	2.
	Арендная плата за  земельные участки, млн.руб.
	76,0
	102,9
	112,0
	115,0

	3.
	Продажа земельных участков, млн.руб.
	12,2
	32,1
	18,9
	10,775

	4.
	Продажа муниципального имущества, млн.руб.
	37,9
	140,9
	148,4
	158,720


Увеличение поступлений арендной платы за землю обеспечено за счет активизации претензионно-исковой работы с арендаторами – должниками и предоставления в аренду земельных участков для строительства на торгах по рыночной  арендной плате. Дополнительным доходом является взимание платы за фактическое использование земельных участков.
В отчетном периоде имелось и в последующие годы ожидается    снижение активности собственников   недвижимости выкупать земельные участки под ними. Данное обстоятельство вызвано тем, что с 1 июля 2012 года  изменен  порядок определения цены выкупа земельных участков,  при этом отменен  льготный порядок определения цены выкупа для отдельных категорий  собственников объектов недвижимости.
Активность арендаторов- субъектов малого и среднего предпринимательства, реализующих свое преимущественное право по выкупу арендуемых помещений,  увеличила доходы муниципального бюджета. Но в результате сокращения объема муниципального имущества доходы от аренды нежилых помещений  снижаются. Уменьшение поступлений от аренды муниципального имущества   ожидается  и   в  2014 году.

Задачи Управления на 2014 год: 
- обеспечение полноты поступлений доходов от использования и продажи муниципального имущества;
- продолжение работы по оптимизации состава имущества, передаваемого муниципальным предприятиям и учреждениям в хозяйственное ведение или оперативное управление. Изъятие излишнего, неэффективно используемого или используемого не по назначению имущества и вовлечение его в хозяйственный оборот;
- осуществление контроля за использованием муниципального имущества казны, переданного в аренду и безвозмездное пользование;
- регистрация права собственности  на объекты недвижимого имущества, включенные в реестр муниципального имущества, в том числе земельные участки;
- проведение мероприятий муниципального земельного контроля за использованием земельных участков;
- проведение инвентаризации земельных участков с целью выявления неиспользуемых или неэффективно используемых и вовлечениях их в хозяйственный оборот.
Начальник Управления имущественных

и земельных отношений                                                              В.И.Короткова

