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Положение о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории микрорайона 55 (северная часть) в г. Обнинске, Калужской области.
1. Размещение объектов капитального строительства местного значения
Планируется размещение:
Инженерные сети:
- сети электроснабжения: подземные кабельные линии 0,4 кВ и 10,0 кВ к планируемым объектам капитального строительства жилого и нежилого назначения, к инженерным сооружениям;
- сети водопровода к планируемым объектам капитального строительства жилого и нежилого назначения, к инженерным сооружениям;
- сети хозяйственно-бытовой канализации от планируемых объектов капитального строительства жилого и нежилого назначения;
-  сети ливневой канализации;
Инженерные сооружения:
·  5-ти трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ;
·  1-й КНС;
· очистные сооружения закрытого типа, которые располагаются  в 55 микрорайоне  (южная часть) рядом существующими  очистными  сооружениями.

Объекты образования:
·  детское образовательное учреждение (ДОУ) на 140 мест.
Объекты отдыха и физической культуры:
- площадки для игр детей, места для занятия физкультурой и спортом, пешими прогулками, площадки отдыха взрослого населения;
Объекты улично-дорожной сети:
· основные и второстепенные проезды, открытые автостоянки;
-   улицы в жилой застройке ул. Полянка .
2. Характеристики планируемого развития территории
Таблица 1
	№
п/п
	Наименование  показателя
	Единица
измерения
	Показатель

	1
	Площадь территории проекта планировки в границах проектирования (включая ул.Полянка)
	га
	14,51

	
	Площадь территории микрорайона 55 (северная часть) в границах красных линий
	га
	11,60

	1.1
	 Объекты жилищного строительства:
	га
	3,39

	1.1.1
	Территории под многоквартирные дома (1Д, 2Д, 3Д) повышенной этажности со встроенными  в 1-м этаже помещениями БКФН (22 этажа+1 технический +1 подземный), придомовое благоустройство
	га
	0,88

	1.1.2
	Территории под многоквартирные дома (4Д, 5Д, 6Д, 7Д) повышенной этажности - Блок-1 (11/22 этажа+1 технический +1 подземный), придомовое благоустройство
	га
	2,51

	1.2
	Объекты общественного и административно-делового назначения:
	га
	0,82

	1.2.1
	Здания общественного назначения (8Д, 9Д)
	га
	0,49

	1.1.2
	Мини-гостиница (10Д)
	га
	0,33

	1.3
	Объекты транспортной инфраструктуры
	
	2,86

	1.3.1
	Многоэтажный гараж-стоянка на 300 машиномест (12Д)
	га
	0,46

	1.3.2
	Основные и второстепенные проезды (в т.ч. открытые автостоянки) и инженерные коммуникации
	га
	2,4

	1.4
	Объекты социальной инфраструктуры
	га
	0,63

	1.5
	Объекты инженерной  инфраструктуры
	га
	0,050

	1.5.1
	под КНС
	га
	0,032

	1.5.2
	под ТП10/0,4 кВ (5 шт.)
	га
	0,018

	1.6
	Территории под благоустройство, озеленение, физкультурные площадки, площадки отдыха, детские площадки
	га
	3,85

	2
	Территория микрорайона 55 (северная часть) вне границ красных линий,
	га
	2,91

	2.1.1
	Улица в жилой застройке (ул.Полянка)
	га
	0,54

	2.1.2
	Территории общего пользования (магистраль городского значения пр.Маркса)
	га
	1,24

	2.1.3
	Территории общего пользования (существующие зеленые насаждения, участок ул.Кабицынской)
	га
	1,13

	3
	Параметры застройки территории 
(новое жилищное строительство)
	
	

	3.1.1
	Расчетное количество многоквартирных домов со встроенными  в 1-м этаже помещениями БКФН 
(22 этажа+1 технический +1 подземный)
	шт.
	3

	3.1.2
	Расчетное количество многоквартирных домов (Блок-1) (11/22 этажа+1 технический +1 подземный)
	шт.
	4

	3.1.3
	Общая площадь объектов жилищного строительства
	м2
	138 390

	3.1.4
	Общая площадь квартир
	м2
	100 835

	3.1.5
	Норма жилищной обеспеченности
	м2/чел.
	30

	3.1.6
	Расчетная численность населения
	чел.
	3361

	3.1.7
	Плотность застройки
	м2/га
	111 700

	3.1.8
	Плотность населения
	чел/га
	290


* Современное состояние территории проектирования – свободна от застройки.
3. Характеристика развития систем социального обслуживания
Проектом предусматривается размещение:
- детского образовательного учреждения общей вместимостью 140 мест;
-объектов торгового, административного, бытового, социально-культурного назначения, в т.ч. здравоохранения -в отдельно стоящих зданиях 8Д и 9Д;

- объектов офисного назначения во встроенных помещениях в 1-х этажах жилых домов 1Д, 2Д, 3Д .
 Предполагаемая общая площадь помещений под магазин продовольственных товаров 336 м2, магазин непродовольственных товаров 605 м2. Размещение административно-хозяйственных структур. Размещение помещений амбулаторно-поликлинического обслуживания: требуемая обеспеченность составляет 61 посещение в смену(181,5х3362:10000=61). Площадь помещений под медицинское обслуживание определяется при дальнейшем проектировании по заданию на проектирование от органов управления  здравоохранения. Площадь предприятия общественного питания на 135 посадочных мест и предприятий бытового обслуживания населения определяется на последующих этапах проектирования;
- площадок для игр детей, для отдыха взрослого населения;
- открытых физкультурных площадок.
4. Характеристика развития системы транспортного обслуживания
Проектом предусматривается:
1. Примыкание основных проездов 55 микрорайона (северная часть) к улице Полянка и к улице Кабицынская.
2. Хранение индивидуального транспорта предполагается на открытых парковках, расположенных рядом с жилыми домами, и в многоэтажном гараже-стоянке. Уровень автомобилизации в проекте принят 300 автомобилей на 1000 жителей.
Основные расчетные параметры транспортной сети
Таблица 2
	№№ п.п.
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Всего

	Категория дороги: улицы в жилой застройке (улица Полянка):

	Основное назначение: связь внутри жилых кварталов и с главной улицей по направлениям с интенсивным движением

	1.1.
	Строительная длина
	м
	405

	1.2.
	Число полос движения
	шт.
	2

	1.3.
	Ширина полосы движения
	м
	3,0

	1.4.
	Расчетная скорость движения
	км/ч
	40

	1.5.
	Ширина в красных линиях
	м
	16

	1.6
	Площадь покрытия дороги
	м2
	5400

	1.7
	Ширина пешеходной части тротуара
	м
	1,5

	Категория дороги: проезды основные

	Основное назначение: связь с улицей в жилой застройке

	1.
	Строительная длина
	м
	1684

	2.
	Число полос движения
	шт.
	2

	3.
	Ширина полосы движения
	м
	3,0

	4.
	Расчетная скорость движения
	км/ч
	40

	5.
	Площадь покрытия
	кв.м
	8844

	6.
	Ширина пешеходной части тротуара
	м
	1,5

	Категория дороги: проезды второстепенные

	Основное назначение: для подъезда к отдельно стоящим объектам

	1.
	Строительная длина
	м
	1342

	2.
	Число полос движения
	шт.
	2

	3.
	Ширина полосы движения
	м
	3,0

	4.
	Расчетная скорость движения
	км/ч
	30

	5.
	Площадь покрытия
	кв.м
	7895

	6.
	Ширина пешеходной части тротуара
	м
	1,5

	Автомобильные стоянки

	1.
	Автостоянки около жилых домов, учреждений социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения
	машино-мест
	656

	2.
	Площадь покрытия
	кв.м
	3504

	3.
	Многоэтажный гараж -стоянка
	машино-мест
	300


5.  Характеристики развития системы инженерно-технического обеспечения территории
5.1.  Водоснабжение
1. Водоснабжение потребителей предусматривается от сетей существующего водовода. Планируемое водопотребление – 893,55 м3/сут.
2. Точки подключения принять: первая - на границе осваиваемого земельного участка в северо-западной его части, вторая - на улице Перспективной на водопроводе, проходящем с западной стороны участка.
3. Предусматривается кольцевание внутриквартальных сетей хозяйственно-питьевого водопровода с устройством на сети пожарных гидрантов для наружного пожаротушения.
4. Для нужд пожаротушения предусмотреть противопожарные резервуары (подземные). Планируемое водопотребление на пожаротушение – 405,0 л/сек.
5.2.  Водоотведение
1.  Сточные воды от жилых и общественных зданий отводятся в проектируемую канализационную насосную станцию откуда двумя напорными коллекторами перекачиваются в самотёчный коллектор Ду500, идущий от ИАТЭ по ул. Кабицинская .  Напорная канализация запроектирована из полиэтиленовых труб по ГОСТ18599-2009. Планируемый объем сточных вод – 893,55 м3/сут, режим водоотведения – круглосуточный.
           2.  Для отвода поверхностных дождевых и талых вод с территории 55 микрорайона  (северная часть)  предусмотрена закрытая сеть ливневой канализации в соответствии с требованиями СП 32.13330.2012. Сети самотёчной  ливневой  канализации запроектированы из двухслойных полипропиленовых труб "ПРАГМА"по ГОСТ Р54475-2011. На проектируемой сети устанавливаются  колодцы из сборных железобетонных элементов по типовому проекту 902-09-22.84 и 902-09-46.88.
Планируемый  секундный расход ливневых вод 340 л/с . На очистные сооружения направляется 42 л/с. Суммарное количество дождевых, талых и поливомоечных вод, направляющихся в ливневую канализацию 27 000 м3/год.
3. Предусмотреть строительство инженерных сооружений: 
       - очистные сооружения закрытого типа, которые располагаются  55 микрорайоне (южная часть) рядом существующими  очистными  сооружениями.

5.3.  Теплоснабжение
           1. Теплоснабжение объектов застройки 55 микрорайона (северная часть), осуществляется от городской тепловой сети. Точка врезки в тепловую сеть – участок тепловой сети Ду500 в сторону промзоны «Кабицыно». Расчетный график тепловой сети в отопительный период – 150/70(C с верхней срезкой 115(C и нижней срезкой 70(C, расчетный график в летний период – 65/40(C. На месте врезки проектируется тепловая камера с установкой в ней неподвижных опор для защиты фланцевых соединений запорной арматуры от сдвиговых напряжений. Максимальная нагрузка в точке подключения – 14,15Гкал/ч.

2. Расчетный максимальный тепловой поток на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение - 10,18 Гкал/час.
5.4.  Электроснабжение
         1. Электроснабжение осуществляется от основного источника питания ЦРТП  с функцией ТП 2х630/10/0,4 кВ. на напряжение 10 кВ .
        2. Расчетная нагрузка на 55 микрорайон (северная часть) составляет 3,6 МВт. Для покрытия нагрузок и возможного развития предусматривается строительство  5-ти блочных трансформаторных подстанций типа «Сэндвич» 2х630кВА на напряжении 10/0,4кВ .  Общая трансформаторная мощностью составляет 7,56 МВт.  

      Схема распределительных сетей 10кВ принята из расчета потребителей второй категории  надежности электроснабжения. Вторая категория надежности обеспечивается запиткой каждого здания по двум взаиморезервируемым линиям. Первая категория надежности электроприемников зданий обеспечивается устройством АВР и ИТП на внутренних сетях  зданий.   

        3. В жилом микрорайоне предусматривается сеть наружного освещения.
5.5.  Связь
1. Обеспечение проектируемых зданий и сооружений, предусмотренных к размещению на осваиваемой территории, телефонной связью и средствами радиофикации предполагается путем строительства коммуникаций связи. Для строительства линий связи проектными решениями предусмотрены технологические коридоры.
Проектными решениями предусмотрено внедрение системы проводной связи и присоединение к сети передачи данных в соответствии с техническими условиями Калужского филиала макрорегионального филиала «ЦЕНТР» ОАО «Ростелеком».
Предполагается 100% обеспеченность средствами связи проектируемых объектов.
2. Для радиофикации объекта использовать приемники эфирного вещания.
6. Основные технико-экономические показатели проекта планировки
Таблица 3
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Показатель

	1
	Территория
	 
	 

	1.1
	Площадь территории 55 микрорайона (северная часть) в границах красных линий
	га
	11,6

	
	В том числе территории:
	 
	 

	
	под многоквартирные дома повышенной этажности, в т.ч. со встроенными в 1-е этажи жилых зданий нежилыми помещениями, тротуары  и придомовое благоустройство(1Д, 2Д, 3Д, 4Д, 5Д, 6Д, 7Д) 
	га
	3,38


	
	под размещение детского образовательного учреждения (ДОУ) на 140 мест (11Д)
	га
	0,63 

	
	под размещение зданий общественного назначения (8Д, 9Д)
	га
	0,49

	
	под размещение мини-гостиницы (10Д)
	га
	0,33

	
	под размещение многоэтажного гаража-стоянки на 300 машино/мест (12Д)
	га
	0,46

	
	под размещение инженерных сооружений: ТП 10/0,4кВ,  КНС (13.1…13.5, 14.1)
	га
	0,05

	
	под благоустройство, озеленение, детские площадки, физкультурные площадки, площадки отдыха, хоз. площадки для жилых домов (2Д и 3Д + сществующая РТП)
	га
	0,64

	
	под благоустройство, озеленение, детские площадки, физкультурные площадки, площадки отдыха, хоз. площадки для жилого дома (1Д)
	га
	0,25

	
	под размещение основных и второстепенных проездов, открытых автостоянок
	га
	2,3

	
	Из общей площади проектируемой территории участки общего пользования (существующие зеленые насаждения - охранная зона газопровода)
	га
	3,07

	1.2
	Коэффициент застройки
	
	0,13

	1.3
	Коэффициент плотности застройки
	
	1,12

	2
	Население
	 
	 

	2.1
	Численность населения
	чел.
	3361 

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	290

	3
	Жилищный фонд
	 
	 

	3.1
	Общая площадь квартир
	кв.м
	100 835 

	3.2
	Норма жилищной обеспеченности
	м2/чел.
	30

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж (надземный)
	17 

	3.4
	Новое жилищное строительство - всего
	шт.
	7

	
	В том числе этажностью:
	
	 

	
	22 этажа+1 технический +1 подземный со встроенными в 1-е этажи жилых зданий помещения БКФН
	шт.
	3

	
	12/22 этажа+1 технический +1 подземный
	шт.
	4

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения  
	 
	 

	4.1
	Детское образовательное учреждение (ДОУ)
	мест
	140

	4.2
	Торгово-офисные центры, включающие в себя предприятия бытового обслуживания населения, общественного питания, жилищно-коммунального хозяйства, аптеки, банки и т.д.
	кв.м
	3900

	4.3
	Встроенные в 1-е этажи жилых зданий помещения общественного назначения
	кв.м
	1 452

	4.4
	Мини-гостиница
	кв.м.
	4 500

	5
	Транспортная инфраструктура
	 
	 

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	3,431

	
	В том числе:
	 
	 

	
	основные проезды
	км
	1,684

	
	второстепенные проезды
	км
	1,342

	5.2
	Протяженность улицы местного значения (улица Полянка)
	км
	0,405

	5.3
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	км 
	0 

	5.4
	Стоянки для хранения легковых автомобилей - всего
	машино-мест 
	925

	
	В том числе:
	 
	 

	
	Открытые автостоянки постоянного хранения
	машино-мест 
	366

	
	Открытые гостевые автостоянки 
	машино-мест 
	134

	
	Приобъектные автостоянки
	машино-мест 
	125

	
	Многоэтажный гараж-стоянка 
	машино-мест 
	300

	6
	Инженерное обеспечение
	
	

	6.1
	Водопотребление 
	 м3/сут.
	893,55

	6.2
	Водоотведение
	м3/сут.
	893,55

	6.3
	Электропотребление
	кВт
	3587,5

	6.4
	Тепловые нагрузки зданий (расчетные).
	Гкал/час
	10,18


