


[bookmark: _GoBack]Заключение 
о результатах публичных слушаний по проекту решения Собрания города Обнинска «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденные решением 
Обнинского городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40»

10.12.2025	         г. Обнинск

            В соответствии с постановлением главы городского округа города Обнинска Калужской области от 14.11.2025 года  № 9-пг «О назначении публичных слушаний по проекту решения Собрания города Обнинска «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденные решением Обнинского городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40»,  администрацией города Обнинска с 21.11.2025 по 12.12.2025 проводятся  публичные слушания  по проекту решения Собрания города Обнинска «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск»,   утвержденные решением  Обнинского городского Собрания от 12.03.2007   № 01-40».
Собрание участников публичных слушаний состоялось 09.12.2025 с 16.00 до 17.00 в здании администрации города, расположенном по адресу: город Обнинск, пл. Преображения, д. 1, пом. 404.
В публичных слушаниях приняло участие 16 человек.
По результатам публичных слушаний составлен протокол публичных слушаний от 09.12.2025, на основании которого подготовлено заключение о результатах публичных слушаний.
В период проведения публичных слушаний были поданы следующие замечания и предложения:
Таблица
предложений по внесению изменений и дополнений в Правила землепользования и 
застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденных решением Обнинского городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40 

	№
	Реквизиты и текст поступивших замечаний и предложений
	Содержание рекомендаций Комиссии по рассмотренным замечаниям

	
	Внесение изменений в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки

	1.
	Управление архитектуры и градостроительства администрации города 
	

	
	1. В карте градостроительного зонирования отобразить зоны с особыми условиями использования территорий:
1.1. Санитарно-защитная зона для объекта: ООО «Вторчермет», расположенного по адресу: Калужская область, г. Обнинск, ул. Комсомольская, 2-а (реестровый номер:   40:27-6.318).

Основание: - письмо руководителя Управления Роспотребнадзора по Калужской области от 30.10.2025 № 40-00-05/12-3277-2025, письмо ППК «Роскадастр» по Калужской области от 07.11.2025 № 11-03673/25.

1.2.Охранная зона газораспределительной сети объекта газоснабжения «Распределительный газопровод СНТ «Металлист» - СНТ «Дружба» - СНТ «Березка» - СНТ «Кварц» в г. Обнинске Калужской области» (реестровый номер: 40:00-6.862).

Основание: - приказ Управления архитектуры и градостроительства Калужской области                        от 21.10.2025 № 751-оз, письмо ППК «Роскадастр» по Калужской области от 30.10.2025   № 11-03589/25@.

	Поддержано Комиссией

	2. 
	Управление архитектуры и градостроительства администрации города
	

	
	Откорректировать границу населенного пункта город Обнинск в соответствии со сведениями, содержащимися в Едином государственном реестре недвижимости (реестровый номер 40:00-4.143).

Основание: уведомление ППК «Роскадастр» по Калужской области от 10.11.2025 №                11-03688/25 об устранении реестровой ошибки в сведениях ЕГРН.

	Поддержано Комиссией

	3.
	Управление архитектуры и градостроительства администрации города
	

	
	1. В карте градостроительного зонирования земельный участок с кадастровым номером 40:27:020406:16 отнести к территориальной зоне ОДС-3 «Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов», исключить из территориальной зоны ПК-1 «Зона многофункциональной производственно-коммунальной застройки».

2. В карте градостроительного зонирования земельный участок с кадастровым номером 40:27:020406:27 отнести к территориальной зоне ОДС-3 «Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов», исключить из территориальной зоны ОХ-2 «Зона территорий объектов культурного наследия».

3. В карте градостроительного зонирования откорректировать границы территориальной зоны Ж-1 «Зона застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми домами (зона усадебной жилой застройки)» исключив территорию в районе земельного участка с кадастровым номером 40:27:020406:16, отнести ее к территориальной зоне ОДС-3 «Зона спортивных и спортивно-зрелищных объектов».

Основание: 
- реализация проекта в отношении объекта культурного наследия регионального значения «Дом, в котором жили и работали художники В.Д. Поленов и В.А. Серов и в период строительства атомной электростанции И.В. Курчатов 1901, 1954 гг.» («Дача Морозовой»), расположенный по адресу: г. Обнинск, ул. Пирогова, д. 1 в рамках концессионного соглашения.

	Поддержано Комиссией

	4.
	Управление архитектуры и градостроительства администрации города
	

	
	В карте градостроительного зонирования откорректировать границы территориальной зоны Р-3 «Зона водных объектов (реки, пруды, озера, пляжи)» с целью включения территории между земельными участками с кадастровыми номерами 40:27:000000:514 и 40:27:000000:515 в территориальную зону Р-3.

Основание: 
- реализация проекта благоустройства «Наукоградские маршруты» 2 этап, приведение в соответствие сложившемуся землепользованию.

	Поддержано Комиссией

	5.
	Коллективное обращение жителей города Обнинска 
	

	
	В соответствии с постановлением Главы Городского округа «Город Обнинск» № 9-пг от 14.11.2025 г. (далее постановление № 9-пг), на 09.12.2025 года назначены публичные слушания по проекту решения Собрания города Обнинска «О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденные решением Обнинского городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40». Просим принять во внимание следующее.
Согласно п. 3 Пояснительной записки к проекту решения Собрания Городского округа г. Обнинска Калужской области – «В карте градостроительного зонирования откорректировать границы территориальных зон Ж-2 «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами» и Ж-3 «Зона застройки многоэтажными жилыми домами» с целью включения земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3.
Основание: 
- обращение Спирина Е.С. от 10.09.2025 № 07».
Из чего следует, что планируется изменение территориальной зоны, а соответственно и основных видов разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34. На сегодняшний день указанный земельный участок входит в территориальную зону «Зона застройки среднеэтажными жилыми домами». В соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Обнинска, утвержденными Решением Обнинского городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40 (далее Правила) эта зона Ж-2, предполагающая строительство только среднеэтажных жилых домов (с соответствующими основными видами разрешенного использования). 
Цели определения указанной территориальной зоны установлены ст. 21 Правил. 
К указанным целям относится:
- развитие на основе существующих территорий малоэтажной и среднеэтажной жилой застройки зон комфортабельного малоэтажного и среднеэтажного жилья преимущественно до 5 этажей. Согласно сложившейся застройке в данном квартале, там могут располагаться преимущественно дома малоэтажной и среднеэтажной застройки.
Это давно сложившаяся с социальной, архитектурной, экологической, инженерно-коммунальной и дорожной точек зрения застройка. Это центр старого Обнинска.
При этом зона застройки многоэтажными жилыми домами – зона Ж-3, предполагает строительство многоквартирного жилья (высотная застройка).
Вместе с тем цель выделения данной зоны заключается в:
- развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий многоквартирной жилой застройки зон комфортного многоквартирного многоэтажного жилья;
- развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.
Полагаем, что указанные цели, предусмотренные ст. 21 Правил при изменении территориальной зоны с Ж-2 на Ж-3 достигнуты не будут. Более того, существующее положение жителей прилегающих домов ухудшится ввиду следующих обстоятельств. 
1. Данная часть города – это «Старый город» (с 1 по 14 кварталы, от площади Бондаренко к площади Преображения). Также имеет название «Архитектурное сердце Наукограда Обнинска». Строительство многоэтажных зданий в исторической части города нарушит облик и концепцию «старой» части города, построенной в середине 20-го века, занятой преимущественно одно-четырех этажными жилыми домами.
2. Включив земельный участок с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3, меняется и состав основных видов разрешенного использования земельного участка, в число которых входит вид «Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» код. 2.6 в соответствии с Приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412. Это приведет к еще большей нагрузке на коммунальные сети старой части города, в частности канализацию, которые в настоящее время находятся в крайне изношенном состоянии.
3. Просим также обратить внимание, что строительство многоэтажного дома приведет к затенению окон соседних жилых домов. Это приведет к ухудшению комфортной среды проживания в данном месте, что прямо противоречит целям развития жилой застройки в противоречие требованиям ст. 21 Правил.
4. На указанном участке существуют многовековые деревья (березы, ели, сосны и т.д.), которые могут быть уничтожены при строительстве высотных домов, необходимо будет размещать дополнительные пункты сбора твердых бытовых отходов, что приведет к большей нагрузке на экологическую среду в данном месте, чем она уже есть.
5. В квартале сложившейся застройки будет увеличена нагрузка на общественное пространство (образовательные учреждения, детские сады и парковочные места). То есть вместо существующей лесопарковой зоны, необходимо будет проектировать стоянки транспортных средств, автомобильные проезды, парковки, что является ухудшением в данном конкретном случае существующей застройки и также прямо противоречит целям ее развития.
На основании изложенного, предлагаем дать заключение об отказе включения земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3. 
Основание: 
- коллективное обращение жителей города Обнинска от 29.11.2025 б/н.

	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	6.
	Егоров Е.В.
	

	
	Отказать в переводе земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3. Расположенные рядом дома представляют историческую ценность, в них проживали известные в городе люди. Строительство многоэтажного дома создаст дополнительную нагрузку на инженерные сети.
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	7.
	Павлова Е.И.
	

	
	Отказать в переводе земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3 и отказать в строительстве многоэтажного дома, которое приведет к сносу вековых деревьев, ухудшит экологическую обстановку, увеличит количество парковок и машин в районе «старого города».
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	8. 
	Кухарук Г.Н.
	

	
	Предлагаю рассмотреть невозможность строительства многоэтажного дома в исторической части г. Обнинска в соответствии с решением градостроительной комиссии в 2024 году. Против перевода земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3.
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	9.
	Егорова И.А.
	

	
	Против перевода земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3. Уже сложилась инфраструктура переулка. Сети не справляются с существующей нагрузкой. В районе уже не хватает парковок, а строительство многоквартирного дома увеличит нагрузку. Хотелось бы, чтобы комиссия прислушалась к мнению жителей.
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	10.
	Михайлова Н.М.
	

	
	Против перевода земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3. Против строительства многоквартирного дома. Уже существует проблема с парковками, с сетями, ливневка отсутствует, и весь сток воды идет на территорию наших домов.
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	11.
	Силич Т.А.
	

	
	Поддерживаю ранее выступивших. Против перевода земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3. Против строительства многоквартирного дома. Нужно посадить деревья, поставить скамейки для отдых пожилых и мам с детьми.
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	12.
	Григор А.А.
	

	
	Поддерживаю ранее выступивших. Дом строить не выше 3-х этажей, а на свободном участке организовать зону отдыха для проживающих в соседних домах.
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	13. 
	Ширяева В.В.
	

	
	Я представляю интересы ТОС «Старый город». Поддерживаю ранее выступивших. Против перевода земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3. Дом строить не выше 3-х этажей. 
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	14.
	Полякин В.В.
	

	
	Город развивается, но необходимо чтобы осталась историческая память. Старый город – это история развития атомной промышленности страны, и ее надо беречь. Этот район нужно показывать туристам. Если строить, то маленький дом.
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	15. 
	Курдышев А.А.
	

	
	Против перевода земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 в территориальную зону Ж-3. Приобретен земельный участок 10 соток и на нем планируется строить многоквартирный дом. Зону Ж-3 от Ж-2 будет отделять узкая дорога, никакого перехода от одной зоны к другой. 
	Поддержано Комиссией. Комиссией для земельного участка с кадастровым номером 40:27:020402:34 рекомендовано сохранить градостроительный регламент территориальной зоны Ж-2

	16.
	Председатель фонда «Милосердный Самарянин»
	

	
	Внести изменения в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в части отнесения земельных участков с кадастровыми номерами 40:27:020403:980 и 40:27:020403:20 к территориальной зоне ОДС-4 «Зона объектов, связанных с отправлением культа».
Основание: 
- обращение председателя фонда «Милосердный Самарянин» от 09.12.2025.
	Поддержано Комиссией




Выводы по результатам публичных слушаний:
Рассмотрев итоги публичных слушаний, Комиссия по градостроительным и земельным вопросам решила направить материалы публичных слушаний (заключение, протокол) и проект решения «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденные решением Обнинского городского Собрания от 12.03.2007 № 01-40», с внесенными изменениями на рассмотрение главе города Обнинска и рекомендовать направить проект на утверждение в Собрание города Обнинска.


Председатель Комиссии 
по градостроительным и земельным вопросам                                                      А.П. Козлов
